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Les offres d'habitat adapté pour les personnes agees retraitées : clarifier les
concepts et connaitre la reglementation pour sécuriser les projets (éviter les
risques de requalification en établissement, sortir de la "zone grise"...)

Le MouOtusn d o ANRESPA
81, avenue de la République 75011 Paris 15, rue Chateaubriand 75008 Paris
http ://www.lemoulindotus.fr http ://www.residence -edilys.fr
Mile Sloane TALEM M. Christophe LE PAIH

stalem@lemoulindotus.f r c.lepaih.anrespa@union -habitat.org_



http://www.lemoulindotus.fr/
http://www.lemoulindotus.fr/
mailto:stalem@lemoulindotus.fr
mailto:stalem@lemoulindotus.fr
http://www.residence-edilys.fr/
http://www.residence-edilys.fr/
http://www.residence-edilys.fr/
http://www.residence-edilys.fr/
mailto:c.lepaih.anrespa@union-habitat.org
mailto:c.lepaih.anrespa@union-habitat.org
mailto:c.lepaih.anrespa@union-habitat.org

Introduction
Christophe Le Palh

g

ANRESPA

Confidentiel 2/ 29




Logement / établissement (1/2)
Des différences substantielles

LOGEMENT SOCIAL ETABLISSEMENT

Logement collectif de personnes dans des

U Logement collectif ou _ 2
immeubles comportant des locaux privatifs €

Vocation individuel L. i
) _ _ des locaux communs affectés a la vie collec
U Location, accession avec services optionnels

Clientéle t 4 RS ONX 3§ N¥réonneLaNéERSde pus He360 ans et
uniguement de ressources exception pour les moins de 60 ans

Uliffe Contrat de ball Contrat de séjour

RQ2 00 dzLd GREYP )

Opposabilité au

) _ U Non paiement
U Non paiement du loyer
U Comportement

maintien (il Comportement o ]
U Niveau de dépendance
Représentation des U Conseil de la vie sociale
Protection ) : . N A A s = A
usager locataires dans les instancesi[| A ONB U RQF OOdzS At
decisionnelles U Personne qualifiée

U Recommandations ANESM

Politique qualité A la discrétion du bailleur (i Mesure de la satisfaction



Logement / établissement (2/2)
Des différences substantielles

O 0 AE
S ra—
— U Oui (appel & projet)
utorisation Sans objet ( Durée limitée (15 ans)

administrative

U Renouvelable

Contraintes du bati Norme habitation

U ERP et norme habitation (GMP < 300 et
Girlet2 < a 10% du nombre de résident

U ERP de type J (GMP > 300)

it & RQS{-®BSBuslerR§ | d

U Assurer la fluidité du

Enjeux parcours residentiel

U Favoriser la mixité sociale

ULY&aSNBNI f QSiGl of Aaa
gerontologique (amont et aval)

U Répondre aux attentes de la clientele
(enjeu de commercialisation)
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Habitat et hébergement pour personnes agees
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Looffre actuell e se transtf
Habitat et hébergement pour personnes agees

HABITAT SANS SERVICES INTEGRES HABITAT + ,
« LE DOMICILE » SERVICES 11 000 ETABLISSEMENTS
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Habitat et hébergement pour personnes agees
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Focus sur la « zone grise » (1/5)

1.

A

Les structures dont la réglementation est fixée de facon

evidente

Les résidences services (loi nA65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis et instruction NDGAS/SD 2/SD 5D n A2007-195 du 14
mai 2007 relative aux résidences services et aux nouvelles conditions de mise en

fuvre du droit de | 6agr ®ment pour | a fourn
V constitu®es doappartements individu
V proposent des services annexes payants (restauration en salle ou a

domi ci | e, service ddentretien du | o

V salles communes (salle de jeux, de sport, de télévision, de
restaurant, bar, bibliotheque)
LO&accuei lcodt detactidn sociale et des familles : L441 -1 a L441-4, L4438 a
L443-10, R441-1 a R441-15, D442-4)
V un particulier peut étre hébergé a titre onéreux, en raison de son age
par un accueillant familial
V outre I'nébergement, I'accueillant familial prend en charge les

repas, les soins, le ménage, les courses et les activités de la personne
accueillie
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Focus sur la « zone grise » (2/5)

2. Les structures dont la base juridique est fragile ou

Incertaine

DOMICILES PARTAGES

Ou ? Morbihan (23 sites)

Qui ? CCAS (gestion)
ASSAP CLARPA

Quoi ? ude domicile a un caractereptivé » (domicile) pour la chambre et
LI NI F3S LI2dz2NJ £ S asSe2dzNE f Sa
ulibre choix du meédecin et des infirmieres
w@dzNJ LX I OS €S aSNBWWAOS YI yRI Gl
f QF OO02YLI) IAYySYSYd HnK LI NI T |
c)/ocation : assister les personnes agées, offrir des moments
O2yOADBAl dzEX RS& | OGADGAGSaEX

Statut Incertain
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Focus sur la « zone grise » (3/5)

2. Les structures dont la base juridique est fragile ou

Incertaine

AL6bhabitat adapt® regroup® ~ | 06init.
doHI m) dobeéeguinagee» ¢

V Projets réalisés dans le cadre de logements familiaux

VOr, | ohabitat d®di ® © un public s
dans | e cadre doun mordaysmge en | og
VDifficult®s pour conventionner | e
VRIi sqgque doopposabilit® de | a | ol C
V Difficulté pour intégrer et faire payer des services hors charges

recuperables
Difficultés de gestion des attributions

Ri sqgque de requalification en ®t akt
personnes agees

< <
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Domicile adapté

= Sespacil [
i Vilegia .
Organismes 1.] e da%m e '0 b o e axentia
acoon | Neola
. L « Maison Héléna »
Pavillons Béguinages _ L Béguinages « les
Concept senior « Villa génération » Floralys »
Villages Ti Coz A
« Square des ages »
Hablitat adapte personnes agees autonomes regroupe
localisé a proximité services ou commerces
Produit | | .
ndividuel Individuels /
naviauets collectifs
Locaux :

communs Locaux communs et/ou collectifs

Pas de services Services Servi direct Services directs

: _ indirects ervices directs AHotesse

Services A Appui du CCAS Le bailleur est AAnimation, AAide personnalisée et

communal . AMaitresse de maison ou sociale

facilitateur

(les associations
prestataires sont
sélectionnées dans
le tissu local
AAppui du CCAS
communal

coordinateur de vie
sociale

AAide personnalisée
AParfois convention avec
EHPAD (square des ages

AConvention avec
EHPAD

ADirectrice du
béguinage

Almage liée a celle des
EHPAD
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Focus sur la « zone grise » (4/5)

3.Les structures
dont la qualification existe

DOMICILES PROTEGES

dohabi

t at

DOMICILES COLLECTIFS

« FLORILEGE

ada

Ou ? Dijon (4 sites) Carquefou (44)
. FEDOSAD (Fédération dijonnaise des :
? gl DA A - .
QUI?  ysdzNBa RS az2dziasy CEOESPRIOAt S0
: .- 60 ans, autonome
- 6 appartements accueillant chacun éa_ 20 studios de 31 m2 chacun et une
résidants présentant une maladie < v e NB AN é
d'Alzheimer ou troubles apparentés _O,K li Y 04|\}‘254h R gtlrefi<nt$eﬁo eS gfla“
LI NIF3IS RQdzy |+ LILI Nﬁ?%r'ﬁl% g auéiér i 20e;88n
Quoi ? 7, avec chambres individuelles © J LI £.8 | I?.Y A OA(
Stt8a azyid O2yFassid Y V.S= S4 A Yt &
AS ou AMP et de gardes a domicile > M SIS A ER Y S
A A 4 X f# é
infirmiers coordinateurs assurentune > ™ i > S )/ . N‘F y )E )
: w M LXBES KedaAsSyS
permanence efficace 24h /24 w M LBES FYAYFGAZ
Statut EHPA EHPA



Focus sur la « zone grise » (5/5)

3.Les

structures dohabitat ada

dont la qualification existe

FOYER SOLEIL

Ou ? Irigny (69)
Qui ? CCAS (gestion)
OPAC (propriétaire)
Quoi ? WRSE t23SYSyYyida o0¢HUO RQdzyS & dzLJS NJ

wréserves aux personnes agées valides de plus de 60 ans
WSa F2eSNAR a2yid NBLINIAA RIya (d
o LILIF NI SYSyda RAaLRalyd RQdzy &aea
collectif

opossibilité de prendre le repas de midi au domicile collectif, et de
participer aux animations

cappartements indépendants du domicile collectif, méme si les deux
d0NHzZOG dzNBa az2yd NBEASSA LI N €S

Statut

LFPA
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Logements -foyers = EHPA'!

1
A

o Do Do N

. Les logements -foyers sont des établissements
Un logement-foyer (article L. 633-1 du CCH modifié par la loi du 25 mars 2009)

V un établissement destiné au logement collectif a titre de résidence
principale de personnes

V dans des immeubles comportant a la fois des locaux privatifs meublés
ou non et des locaux communs affectés a la vie collective

Il accueille notamment
V des personnes agees
V des personnes handicapées
V des jeunes travailleurs, des travailleurs migrants
V des étudiants

V ou des personnes défavorisées

Les LF relevent de l'article L. 312-1 du CASF
Titre déboccupation (CCH) [/ contrat de
Reglement intérieur (CCH/CASF)

Conseil de concertation (CCH) / conseil de la vie sociale (CASF)
/ 29
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nNgadapt a.t
O I'p

5 .
A |g||!18 de |

n du |

U Les difficultés liées au logement
0 Non-accessibilité
0 Aggravées avec la solitude

U Solutions existantes : limites

Maintien a A Travaux + Aide a domicile
domicile A Coliteux

A Institutions

Relogement A Démarche difficile

Confidentiel
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ti on du IQ?emen
l gl ne de | OolF sol

U Les difficultés liées au logement
0 Non-accessibilité
0 Aggravées avec la solitude

U Solutions existantes : limites

Nombre de personnes
handicapéees et agees

ne sortent pas de chez elles
- isolement social
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Le
U

besciin
n ogement adapt® pour |

e

Aide humaine

\ wActes de la vie /\

guotidienne

Autonomie en

milieu ordinaire
w Projet de vie

P

Logement adapte

Qller et venir a sa guise
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Le Mo u Otusn

d.o,
Autonomle collectivit

, ouverture

U Les personnes agées et les
adultes handicapés vivent
dans des appartements
accessibles, indépendants,
et b®n®f | csereiget

O
mutuali s® doali de
guotidienne 24h sur 24 . ! ‘T
U La permanence de ce

service est assurée par les
auxiliaires de vie vivant
dans la résidence avec leur { Espaces collectifs ;

propre famille Buanderie, cuisine, salle de détente, jardin partg

s . . Mixité socialecet :
Une résidence«a Autonomie interaénérali " Vivre ensemble
taille-humaine intergénérationnelle

Confidentiel 19/ 29



Une solution innhovante et cohérente
Impact societa

Collectivités

Maintien de la
population

Dynamisme
économique et
social

Un colt moindre

Mixité des locataires

o

Education a la
différence
Mutualisation des
charges

N
AN

Le
Moulin
d ®tus

Confidentiel

Personnes en situation
de handicap

o Accessibilité
o Permanence
A Autonomie

Auxiliaires de vie
o Elimine transport et
absentéisme

o Stabilité
0 Professionnalisation
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